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ENTREZ EN SEINE

PARIS EST LA. LE FLEUVE BRILLE SOUS LES FENETRES
DE U'IMMEUBLE SEINE QUI LUI DOIT SON NOM. LE PARC
DE BERCY EST SON JARDIN, ET SON VILLAGE PORTE

EN LUI LAPROMESSE DE MOMENTS CHALEUREUX.

REINVENTE AVEC ELEGANCE ET SIMPLICITE, SEINE
CULTIVE SON INDEPENDANCE. SUR PRES DE 8 500 m?,

IL OFFRE DES ESPACES DE CREATION CONTEMPORAINS
ET DES PANORAMAS D’EXCEPTION.

DECOUVREZ L'UN DES LIEUX LES PLUS INSPIRANTS
DE PARIS BERCY.

03 SEINE 29 ROOFTOP
07 CHIFFRES CLES 31 QUARTIER PARIS BERCY
09 WORKPLACE 41 LUMIERE

19 ESTHETIQUE 53 PLANS & TECHNIQUE



SEINE
AU FIL DE LU'EAU

FIGURE URBAINE CAPITALE, SEINE
BENEFICIE D’UNE SITUATION
PRIVILEGIEE EN BORDURE DU
FLEUVE, DE VUES DEGAGEES, ET DE
LA PROXIMITE VERDOYANTE DU PARC
DE BERCY.

SEINE EST L'UN DES RARES
IMMEUBLES PARISIENS FACILEMENT
ACCESSIBLE OFFRANT UNE TELLE
QUALITE D’ENVIRONNEMENT.

N
\ QFd Bercy

LUMIERE
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CREATION INSPIREE

MAUD CAUBET

Adepte d'une démarche instinctive laissant
les contextes s’exprimer, Maud Caubet
Architectes ramene petite et grande échelles
au méme niveau dans la conception de ses
projets en veillant a tisser des liens entre
architecture, design et paysage dans lequel
ils s'implantent. Repenser Seine a été ainsi
l'occasion pour I'agence de proposer une
vision du monde englobant les réalités
multiples dont il est constitué, et ici de

« SEINE NOUS A OFFERT
LOCCASION DE TRAVAILLER
SUR LA CONCEPTION

D’UN UNIVERS A LA FOIS
INDEPENDANT ET INTIMEMENT
RELIE A EFFERVESCENCE
SERVICIELLE DE ENSEMBLE
IMMOBILIER LUMIERE.

NOUS ASSISTONS ICI

A LA CREATION D’UN NOUVEAU
LIEU OU TOUT EST PROPOSE ET
RIEN N’EST IMPOSE »



SEINE
EN CHIFFRES

UN IMMEUBLE
TOTALEMENT RENOVE

8 664 m?

DE BUREAUX CONTEMPORAINS,
FLEXIBLES ET A TAILLE HUMAINE

8

ETAGES
EFFECTIF TOTAL CAPACITAIRE SUR SU

PLATEAUX DE

560 & 1200 m’

LUMIERE

DES CERTIFICATIONS

ENVIRONNEMENTALES
AMBITIEUSES

POUR REPONDRE

AU DECRET TERTIAIRE

265 m’

DE TERRASSES ACCUEILLANT JUSQU’A

1 3 3 PERSONNES

ERP TYPE ERP TYPE
BUREAUX TERRASSE

130

PLACES DE PARKING

30%

DE SALLES DE REUNION AMENAGEABLES
EN TOUT POINT DES PLATEAUX
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ESPACES DE CREATION

LA CONFIGURATION
SPECIFIQUE DES PLATEAUX
DE SEINE, CONCUE POUR
MAXIMISER LE CONFORT
DES UTILISATEURS,

VOUS OFFRE DE
NOMBREUSES POSSIBILITES
D’AMENAGEMENT

Chaque étage de Seine dispose de lumiere naturelle
grace a de larges vitrages. On peut aisément varier les
options d'‘aménagement entre cloisonnement, grands
espaces ouverts et espaces lounge. Flexibles et polyva-
lents, les espaces de création intégrent un confort maxi-
mal tant acoustique qu’en terme de qualité de I'air.

R+8 812 m’
R+7 811 m?
R+6 1090 m?
R+5 1090 m”
R+4 1081 m”
R+3 1208 m’
R+2 1209 m’
R+1 804 m”
RDC 559 m’

Terrasse 265 m?

JOVIdIIOM — 0L



SEINE — 11

PLAN D’ETAGE COURANT

R+4 : 1081 m?
Capacitaire : 93

[ASD_298]
[HSEP 245]

o
g| P g

N

ESPACE DE TRAVAIL
Bureaux fermés : 8 postes
Open space : 60 postes
Postes flex : 16 postes
Total : 84 postes

SALLES DE REUNION
Réunion : 22 places

ESPACES INFORMELS
Espace ouvert : 34 places

TOTAL GENERAL: 140

liaison
SUD/SE|
condamny

[ ] Bureau [ ] Bureau

[ 1 Sanitaires [ 1 Sanitaires

[ ] Circulation [ ] Circulation

[C1 Locaux Techniques [C1 Locaux Techniques

JIVIdIIOM — 2L



ENCOURAGER LA CIRCULATION
DES IDEES

DES ESPACES DE TRAVAIL COMPLETEMENT
OUVERTS AUX DIMENSIONS GENEREUSES
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ACCUEILLIR TOUS
LES TYPES D’ AMENAGEMENT

Efficaces, totalement flexibles, répon-
dant aux meilleurs standards fech-
niques, les plateaux peuvent s'‘amé-
nager quel que soif le besoin.

FOVIdIIOM — 9L
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SPACE PLANNING R+4 SPACE PLANNING R+4

10% FERMES - 90% OPEN 30% FERMES - 70% OPEN
1081 m? 1081 m?
Capacitaire : 93 Capacitaire : 93

ESPACE DE TRAVAIL
Bureaux fermés : 6 postes

ESPACE DE TRAVAIL
Bureaux fermés : 8 postes

Open space : 60 postes Grands bureaux partagés : 19 postes
Postes flex : 16 postes Open space : 43 postes
Total : 84 postes N < Postes flex : 15 postes
: — 7 - Total : 83 postes
Hg SALLES DE REUNION H 2Co - % Yl ‘
U Réunion : 22 places do SALLES DE REUNION
0 % og © Réunion : 20 places
0 ESPACES INFORMELS % g <
U g Espace ouvert : 34 places U @ ESPACES INFORMELS
0 % E] Espace ouvert : 37 places
TOTAL GENERAL: 140

TOTAL GENERAL: 140

Ol
a
8

[ ] Bureau [ ] Bureau

[ 1 Sanitaires [ 1 Sanitaires

[ ] Circulation [T Circulation

[C1 Locaux Techniques [C1 Locaux Techniques

JOVIdIIOM — 8L
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UNE ESTHETIQUE
RESOLUMENT CONTEMPORAINE

LE LOBBY DE SEINE
EST 'IMAGE

DU BATIMENT :
INSPIRE.
BAIGNE

DE LUMIERE
NATURELLE

ET OUVERT

SUR LA VILLE.

IL ASSOCIE

LES FONCTIONS
D’ACCUEIL

ET D’ECHANGE.

Le ton est donné deés l'entrée
de Seine : matérialités brutes,
raffinemen t des inserts muraux
et design recherché du mobi-
lier participent & créer la per-
ception d’un lieu unique. Entie-
rement vitré et transparent, le
lobby est un lieu privilégié qui
exprime une certaine concep-
tion du savoir-recevoir



UN DESIGN
DANS L'AIR DU TEMPS

Si le design de l'espace de travail représente un
enjeu important pour l'esthétique, il joue avant
tout un role crucial dans la productivité et le
bien-étre des employés. Des espaces bien pen-
sés, fluides, aux lignes élégantes, encouragent les
échanges d’idées et la créativité, stimulant ainsi
I'innovation au sein de l'entreprise.

CHAQUE DETAIL, CHAQUE
COURBE, CHAQUE ESPACE
DE SEINE ONT ETE PENSES
COMME DES ELEMENTS
PARTICIPANTS A UNE
EXPERIENCE GLOBALE



CREER
DU LIEN

UN ESCALIER
MONUMENTAL

ET LUMINEUX
PERMET DE RELIER
LES NIVEAUX

BAS DE SEINE

ET D’AUGMENTER
LEUR CAPACITAIRE

Intégré comme une composante es-
sentielle des espaces de travail, I'es-
calier central de Seine a été congu
avec la volonté de faciliter les dépla-
cements et d’encourager la communi-
cation. Situé au centre de chaque pla-
teau, l'escalier, aussi beau qu’ouvert,
devient un point naturel de rencontre
et de connexion.

INOILIHLST — 92




A CIEL OUVERT

L'ceuvre monumentale réalisée par
I'artiste Margaux Desombres au cceur
de lI'immeuble Seine touche tant au

if qu’a I'imaginaire. Le jeu des

met une appropriation par tous les
observateurs ou qgu'ils se situent. Un
paysage onirique a taille humaine.

« NOUS AVONS
TRAVAILLE SUR

UNE GRANDE ECHELLE
ARCHITECTURALE MAIS
EN CONSERVANT

LE GESTE DE LA MAIN,
AINSI NOTRE APPROCHE :
RESTE ORGANIQUE

ET ARTISANALE »

MARGAUX DESOMBRES,
ARTISTE PEINTRE



SEINE PANORAMIQUE

PERCHE AU-DESSUS DE LA SEINE, LE ROOFTOP
VOUS OFFRE UNE VUE A 180° SUR LA CAPITALE.

Offrir a 'ensemble des collabora-
teurs, 'opportunité a tout moment,
de pouvoir s’aérer et déconnecter,
en admirant l'exceptionnel pano-

rama « capitale » qui s’offre a



NOUVELLE
POLARITE
PARISIENNE

Bie ue dans un territoire ou la p’r ale s'inven te un nouve I
S est siTué au cceur de cette velle effer

d I Est pa e développant de p rt et d utre du ﬂ

qu r de B rcy, I e pble de la Gare de Ly i que Pa R

G h onfortent aujourd’ h i '’émerge d'une toute nouvelle

densité nomique et urbaine.

LE QUARTIER DE BERCY,
A SU PRESERVER SON
IDENTITE ET PROPOSE
AUJOURD’HUI UNE
VERITABLE QUALITE DE
VIE POUR TOUS.
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Aérport Roissy

40 min en voiture Roissy
Temps de trajet en transports
enh commuhn
Gare de Lyon 8 min —
Chatelet 10 min Périphérique
Charles de Gaulle Etoile 24 min
La Défense 27 min
, . O Gare du Nord
Aéroport Orly 27 min
Aéroport CDG 52 min ] S
Etoile g'
@
K=
2
0
Chatelet e o
Les Halles 2
o Porte
5— RER Q de Vincennes 3
@ / 27—"—<
5 \\ Nation (3
:q:) RER Gare de Lyon
a
Montparnasse
O
Gare d’Austerlitz O Cour Saint Emilion
A4
BNF LUMIERE
Périphérique

130

PLACES DE PARKING

Seine bénéficie d'un réseau de transports en commun exceptionnel
gréce a la ligne de métro 14 localisée a 250 metres de I'immeuble. Elle
est la plus rapide, la plus efficace et la plus moderne de Paris.

En 17 minutes, elle relie la station Cour Saint Emilion, située a proximité
de I'immeuble, a la Gare Saint-Lazare en passant par les hubs majeurs
tertiaires de transports parisiens, a savoir les stations Gare de Lyon et

Chatelet. limmeuble bénéficie d'une localisation unique directement

Aérport d’Orly
25 min en voiture

Orly (/

CONNEXIONS AUTOMATIQUES

connectée a l'ensemble des lignes de métro et sera bientét renforcée

par les lignes du Grand Paris Express.
Dans le contexte du Grand Paris, la ligne 14 est étendue jusqu’a
Saint-Denis Pleyel et I'aéroport d’Orly.
La proximité des grands axes autoroutiers, le périphérique et 'autoroute
A4, permettent de rejoindre tous les points de la capitale en moins de 35

minutes. Orly est & 25 minutes et le centre de Paris a 15 minutes.

AJd34 SIdVvd ¥31L3vNndO — ve
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UN CERTAIN REGARD

SUR PARIS

QUAIS DE SEINE

DEPUIS TOUS LES ETAGES
DE SEINE, VENEZ ADMIRER
LE GRAND PAYSAGE PARISIEN

Depuis tous les étages de travail de Seine, on peut contempler les
grandes figures urbaines composant le paysage de I'Est de la ca-
pitale. lls sculptent un horizon mélant I'audace architecturale & la
douceur des rives animées par une effervescence continuelle. Le
parc de Bercy vient ajouter une dimension végétale pour apporter
cetfte derniere touche & un tableau parisien coloré et familier.

BIBLIOTHEQUE FRANGOIS MITTERRAND

PARC DE BERCY

ADd3d SI¥Vd 431LAVNO — 9¢€
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NATURE ET COMMERCES

\

A DEUX PAS

Destination particulierement appréciée des Parisiens et des touristes, le Cour
Saint Emilion, ou se dresse Bercy Village, est classé a l'inventaire des Monu-
ments Historiques, dernier vestige des entrepdts de Bercy ou pendant plus d’un
siecle s’est tenu le plus grand marché vinicole du monde. C’est aujourd’hui de-
venu un lieu de loisirs et de commerce ouvert 7 jours sur 7 avec boutiques, res-
taurants, cinéma et animations sur prés de 26 000m®... pour le plus grand plaisir
des usagers de Seine.

Fragonard

14 HECTARES DE PARC

ET D’EQUIPEMENTS SPORTIFS

VOS COLLABORATEURS
TRAVAILLANT AU CCEUR DE SEINE
ONT LA POSSIBILITE DE PROFITER
DU PARC DE BERCY DISTANT DE
SEULEMENT CINQ MINUTES A PIED.

LES TERRASSES DE BERCY VILLAGE

LALLEE CENTRALE DE BERCY VILLAGE

AFTERWORK A PARTAGER

PARC DE BERCY : 14 HECTARES DE NATURE AU PIED DE SEINE

AD¥3d SI¥vd ¥31LAVNO — 8€
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UNE VISIBILITE
EXCEPTIONNELLE

Seine jouit d’une visibilité exceptionnelle depuis les quais et
le Pont de Tolbiac. Sa position sans vis-a-vis ef sa fagade
arrondie offrent un cadre idéal pour une communication
grand format, assurant ainsi un impact maximal pour tous

types de messages.

AD¥3d SI¥vd d31LAVNO — oF
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NEXT DOOR

Limmeuble Lumiére est le lieu ol tout devient possible. Une multi-
tude d’espaces et de services a la carte sonf proposés et sont tous
accessibles aux collaborateurs évoluant dans Seine.

lumiere g

SURFACE TOTALE

144 430 m’

BUREAUX ENTREP@TS, COMMERCES, LOGISTIQUE
100 000 m*> 33000 m°

MEETING CENTER COWORKING ECOLE DE COMMERCE
2 230 m* 2600 m> 6600m?’
CLASSIFICATION CAPACITAIRE DE 'IMMEUBLE
ERP1°Cat. 1/3m’>a1/10 m?

PARKING VOITURES PARKING VELOS

1720 600

Des certifications

environnementales ambitieuses
HQE Exploitation, BREEAM IN USE, WELL HSR, Décret Tertiaire 2030

EVOLUER AU
CCEUR DE SEINE
C’EST AUSSI AVOIR
UOPPORTUNITE
DE PROFITER

DE ENSEMBLE
DES SERVICES ET
EQUIPEMENTS

DE 'IMMEUBLE

LUMIERE.

COMET ESPACE
FRICHTI MULTIMEDIA
MM SPORT ESPACE
METRO BIEN-ETRE
ARPEGE INTERPARKING

-y

JAIIWNT
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A TABLES !

Pourfaire de chaque moment une pause agréable, conviviale, et surtout
adaptée & vos envies, Lumiére vous invite a découvrir 'ensemble de
ses formules de restauration accessibles & tous.

Prendre son temps, faire au plus vite ou bien se faire livrer... tout est
possible. De la cuisine locale du food court & la formule fresh snacking
de Frichti en passant par les différents espaces de restauration tels que
la Panamerie ou le café Lumiére .... Toutes les saveurs sont & la carte.

A TOUTE HEURE
DE LA JOURNEE,
IL EST POSSIBLE
DE SE RESTAURER

AU CCEUR DE LUMIERE
SELON SON PLANNING
OU TOUT SIMPLEMENT
SES ENVIES !

@ Concepts de restauration modernes

(environ 2 000 repas) :

« Le Food Court composé
de 6 thématiques culinaires.

« La Panamerie offre une expérience
de restauration rapide avec
des plats chauds.

« La Source : une food school et une
expérience de service servi & table.

© La cafet’ Frichti : un espace de

restauration avec terrasse, ouvert de 11h30
a 14h30, en format click & collect.

€ Café Lumiére : une cafétéria libre service
ouverte toute la journée, les utilisateurs
peuvent y apporter leur déjeuner,
s'installer a l'intérieur ou sur la terrasse,
prendre une pause ou organiser une
réunion informelle.

.

O Kawaa Lumiére : un café solidaire propose
ses services toute la journée, pour prendre
une pause ou organiser une réunion
informelle.

AIIWNT — ¥V



SEINE — 45

o

LA FORME A LA CARTE

Il est rare de bénéficier d’autant de services dédiés au bien-étre
dans un méme immeuble : coiffeur et barbier sur rendez-vous,
offre de manucure, vaste espace dédié aux soins du corps et aux
massages, une salle de sport animée par des coachs professionnels
avec une vingtaine de machines en acces libre, une programmation
de cours de yoga, Pilates, stretching, athletic training, HIIT ... et vous
pourrez également profiter d’espaces extérieurs aménagés pour la
pratique sportive !

3

— - d
\ Q[ N E

LUMIERE

j
|

——/]
4
Une salle de sport accessible depuis I'atrium avec des cours o Un espace santé et bien-étre :
collectifs : pilates, yoga, boxe et des machines derniére salon de coiffure, nail bar, barber shop.

génération.
o Un local a vélos de 600 places :
« Création de 7 000 m? d'espaces extérieurs paysagés réparation, location, atelier, douches et vestiaires.
accueillant une piste d'athlétisme.
« La voie pompier : déploiement d'une offre de sport outdoor e Une offre de bien-étre digitale gréce a I'application Lumiére.

(crossfit, running).



LOFFRE
SERVICIELLE
A PORTEE
DE POUCES

Click & collect Concier gerie
Promotions Transports
a proximit
Réserva tion
d’espaces Gestion
capacitaire
Forum
. Sondag
communau taire
P Déclarati
rog.;r,r’.nr,ne d’incident
de fidélité
Paiement
Services & notes
de satisfacti Evénemen t
Contact assis tance Enregistremen t
techniqu visiteurs

SEINE MET A DISPOSITION
DE SES LOCATAIRES
UAPPLICATION DIGITALE DE
UENSEMBLE LUMIERE. ELLE
PERMET DE RETROUVER
ENSEMBLE DE UOFFRE
SERVICIELLE ET DES
EVENEMENTS/ANIMATIONS



ZONE
D’INFLUENCE

12¢ - 13° ARRONDISSEMENTS
246 000 EMPLOIS
37 000 ENTREPRISES

Le développement économique de I'Est parisien n’est plus a
démontrer, en particulier avec les péles de Paris Rive Gauche et
celui de Bercy a proximité immédiate de Seine, qui concentrent
bon nombre d’acteurs d’envergure nationale et internationale.

HOTELS BERCY VILLAGE

Pullman Paris Centre Bercy

Hoétel Ibis

Ibis Styles Paris Bercy

Novotel Paris Centre Bercy

Mercure Paris Bercy Bibliothéque
Ibis Styles Paris Tolbiac Bibliotheque
de France

yNATURE

DECOUVERTES

Fragonard

Citizen M Paris Gare de Lyon
Courtyard Paris Gare de Lyon
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Q Gare de Lyon
7o od
@ @ Ministére

@ des Finances
o? o P25

Dock en Seine

Q Gare d’Austerlitz @

SNCF

Immeuble
Austerlitz

/I\
Cinemathéque
Francaise
@ Musée des
Arts forains

Accor e
Hotels Parc de Bercy H
el Bercy Village

UGC ciné

cité Bercy

N Bibliotheque

Nationale

o (19)

Station F
(Halle Freyssinet)

Porte
de Charenton

Bois de Vincennes

O

Q
&
S

()

\

<
8
o
()

\

Q
§
j Charenton-le-Pont
S
S
Q

Projet Brecy Charenton

S .
E
NE

LUMIERE

Tours Duo

12

Ivry-sur-Seine

ENTREPRISES

o LUMIERE: Kedge Business School,
Faurecia, Francap, Amplitude Studio,
GSE, Ministére de l'intérieur, Metro,
Chronopost, WSP, Novelis, BNP Paribas,
SDV, F8 Archi, Comet, BG Consulting,
Interparking, Ipal, Quercia

© RraTP

© si

o April International

° Sysco France

@ Raondstad

@ ARCEP

° Milleis, Epaurif, Autodesk, Wash, Virtuo

o Essilor

@ Nickel

0 Samsic

@® Natixis-BPCE

@ Disney

@ Futuredcare

@ Flammarion / Auto Desk

® ceoimis

@ sni

@ Accenture

@ Caisse d’Epargne fle-de-France

@ Etablissement Frangais du sang

@ Direction Générale des Finances
Publiques (DGFIP)

@ Ministere de I'économie,
des Finances et de I'Industrie

@ Bred Banque Populaire

@ Credit Agricole IDF

@ SNCF Réseau

@ Dataiku

€ EsmA

@ Exponens

@ Accor Invest

D

@ Immeuble Austerlitz : Le Monde,
Télérama, Courrier International,
La Vie, I'Obs

@ BPCE

@ Station F : Facebook, Microsoft, LVMH,
Ubisoft, L'oréal, BNP Paribas, Média Lab
TF1, Havas group, HEC Paris

@ Groupe Beaumanoir

JJIIWNT — 0S



SEINE — 51

SEINE VOUS PROPOSE
TOUT UN DISPOSITIF
DESTINE A FAVORISER
LES MOBILITES
DOUCES.

¢ :
o
RS

Musée du Louvre

PISTES CYCLABLES PARISIENNES

sssss

90 quai de Bercy

Paris 12¢

PARKING 600 VELOS

Gare de Lyon 10 min
Chéatelet 20 min

Musée d’Orsay 25 min
Musée Louvre 20 min
Tour Montparnasse 27 min

Arc de Triomphe 30 min

Seine est idéalement placé au bord de la piste
cyclable qui longe la Seine. Cet itinéraire
particulierement plébiscité par les cyclistes
permet de rejoindre en moins de 20 minutes
le centre de Paris (Chatelet) et I'ensemble des
quartiers de la capitale.

Un espace dédié aux vélos et aux trottinettes
est ouvert a lI'ensemble des collaborateurs
qui souhaitent rejoindre leur lieu de travail en
associant faible empreinte carbone et activité
physique. Un parking qui contiendra bientot
jusqu’a 600 places dédié aux deux roues leur
est réservé.

Une offre de réservation de vélos électriques,
opérée par MMSport, permet également leur
utilisation ponctuelle.

JAIIWNT —2S
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UNE STRATEGIE
DURABLE AMBITIEUSE

CERTIFICATIONS
& LABELS OBTENUS

« Certification HQE Exploitation

Axes 1 et 2 niveau excellent NTERN

WELL
g BUILDINC
« Certification WELL HSR @ HQEO NSTITUTE

» Label Restaurant Vert au restaurant d’entreprise BATIMENTS TERTIAIRES

EEEEEEEEEEEEEE

ECONOMIES D’ENERGIE FEUILLE DE ROUTE
DECRET TERTIAIRE

» Gestion optimisée des carnets de réglage sur la
climatisation, chauffage et éclairage e Un immeuble entierement refait a neuf

« Campagne de remplacement des éclairages DPE Décret tertiaire

existants par leds dans les parties communes

 Projet de remplacement des éclairages privatifs par
leds. Réduction de la consommation énergétique

estimée & 2 GWh/an soit 5,2% environ de la

;::rr:isac;:;)maﬁon totale parties privatives inclus (Décret MATT F\) |/S E & F\) E D U C-l— | O N
DES DECHETS

» Uniformisation du tri & la source, sensibilisation et
campagne de communication auprés des sociétés

locataires pour optimisation et réduction des déchets.

* Ré-emploi des déchets travaux.
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RDC

559 m?

Voie pompier

RIRIRININ

Hall d’accueil
Bureaux
Sanitaires
Circulation
Circulation verticale

Locaux Techniques

804 m?

vide sur voie pompier

BUO00

Bureaux
Sanitaires

Circulation
Circulation verticale

Locaux Techniques

INOINHO3IL B SNV1d — 9§



SEINE — 57

NIRIRi

Bureaux
Sanitaires

Circulation
Circulation verticale

Locaux Techniques

BUO00

Bureaux
Sanitaires

Circulation
Circulation verticale

Locaux Techniques

INOINHOIL B SNV1d — 8S
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Palier

/
/ /
& s
:I\ /
/
/
e
-
-
-

tisanerie/
.

-
s
- s

7
/
s
/
/
7/
/
/
LT d
/
/
/
/
" /
7
= /
7/
7
/
/

BEOODD

Bureaux

Sanitaires
Circulation
Circulation verticale
Terrasse

Locaux Techniques

Palier

vide sur terrasse R+4

Bureaux
Sanitaires
Circulation

Circulation verticale

Terrasse

BEOOOL

Locaux Techniques
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Palier

vide sur terrasse R+4

O

BEOODD

Bureaux

Sanitaires
Circulation
Circulation verticale
Terrasse

Locaux Techniques

R+7

811 m?
265 m?DE TERRASSE

T = — 1= .irﬂ»%w T =]
O O [ ]
o
( \} &;
= |
) i i
|
ala| Al 3
P S
[OT0RY O ‘

vide sur terrasse R+4

L JF
| Palierﬁ/v
=

W

LTS
ot

A~

}7

Terrasse

BEOOOL

Bureaux

Sanitaires
Circulation
Circulation verticale
Terrasse

Locaux Techniques
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R+8

812 m?

I

SN
w
SN
w

O

Palier

Ny

\ [}
\ oo

4

-

Terrasse R+7

BEOODD

Bureaux

Sanitaires
Circulation
Circulation verticale
Terrasse

Locaux Techniques
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DESCRIPTIF
TECHNIQUE

INFORMATIONS
GENERALES

Hauteur libre

Hauteur sous-dalle bureaux R+1 a R+8 : 2,90
42,95 m

Hauteur sous-dalle bureaux RDC : 2,80 m
env.

Hauteur sous faux-plafond circulations R+1 au
R+7 : 2,45 m env.

Hauteur sous faux-plafond circulations RDC
et R+8 : 2,30 m env

Plafond

Plafond du 1er jour avec flocage et fechnique
apparente

Circulations : dalles métalliques et jouées en
plédques de platre

Plancher/Faux-plancher

Pas de plancher technique

Circulation et espaces bureaux en dalles
moquette acoustique aux niveaux RDC, R+1,
R+4 et R+7

Les autres niveaux sont laissés au choix du
preneur

Surcharges admissibles

250 kg/m? selon plans d’origine

Effectif technique

et sécuritaire

748 personnes

10,9 m? / personne et 7 m?/p au niveau R+1
surdensifié

Certifications et labellisations

NF HQE Exploitation Bureaux Référentiel BD -

NIVEAU EXCELLENT
BREEAM IN USE - niveau en cours de

certification
DPE projeté lettre B & 64 kWhEP/m?/an

Terrasses accessibles

R+7 : terrasse de 265 m? d’un capacitaire de
133 personnes
R+4 : Patio de 80 m? (non accessible PMR)

CLIMATISATION,
VENTILATION,
CHAUFFAGE

Production frigorifique

Production via PAC réversibles neuves
installées en foiture avec comptage d’énergie
a chaque étage

Production calorifique

Production via PAC réversibles neuves
installées en toiture avec comptage d’énergie
a chaque étage

Production ventilation

(CTA, etc.)

Air neuf : systeme refait & neuf avec 2 CTA
double flux nouvellement installées en toiture
du R9 (rendement >75%)

Bases de calcul (températures hiver/été)

Température intérieure de base Hiver: 20 °C
(pour -7°C extérieur)

Température intérieure de base Eté : 25 °C
(pour 35°C extérieur)

Ventilation

Distribution via ventilo-convecteurs
apparents.

25 m3/h par occupant pour les bureaux.

30 m3/h par occupant pour les salles de
réunion .

Pourcentage et implantation salles de
réunion par plateau

Salles de réunion implémentables en tout
point du bureau & hauteur de 30% de la
surface du plateau du RDC au R+8

GESTION TECHNIQUE
DU BATIMENT

Systéme de GTB indépendant centralisé refait
a neuf, avec report possible au PCS centralisé
de l'immeuble LUMIERE.

Régulation performante permettant
d’optimiser le fonctionnement des
équipements CVC en fonction des besoins
réels du batiment, de la météo (station météo
extérieure), des besoins de l'utilisateur, etc
Gestion des unités terminales de climatisation
par télécommande multi métier ou téléphone
via la GTB:

Possibilité de controler les consignes de
température localement de +/- 2°C, de
piloter les éclairages et d’actionner les stores
intérieurs motorisés.

Stores intérieurs motorisés
SECURITE INCENDIE

Type de systéme d’alarme et d’équipement
d’alarme

SSI de catégorie A (neuf), avec report au PCS
central de I'ensemble immobilier LUMIERE et
surveillance partielle des locaux

Désenfumage

Désenfumage mécanique conforme 17246
Désenfumage mécanique en volume des
compartiments

2 compartiments par niveau

SURETE

Vidéophonie, vidéosurveillance, systeme anti-
intrusion, contréle d'accés pour les acces
extérieurs des parties communes

Avec possibilité de report anti-intrusion au
PCS centralisé

Mesures conservatoires sur les portes paliéres
Mesures conservatoires pour les PNG

Systeme de vidéosurveillance dans les parties
communes

Systéme anti-intrusion dans les parties
communes au RDC et au SS2

ASCENSEURS
& MONTE-CHARGE

2 ascenseurs de 800 kg fonctionnant en
Duplex desservant du RDC au R+8

RDC au R8

1 monte-charge de 1000 kg desservant du
SS2 au R+8

PLOMBERIE

Equipements sanitaires

Ballons ECS électriques installés dans la
gaine sanitaire (1 par étage et pour 2 blocs
sanitaires)

Réseau ECS/EFS refait & neuf, 1 comptage
d’EFS par étage
Mesures conservatoires

Alimentation EFS des tisaneries preneurs,
évacuation eaux des tisaneries preneurs,
Alimentation EFS et évacuation sous dalle
pour bar terasse R7, 1 attente d’eau glacée
par étage pour locaux VDI (hors rdc)

Réseau d’évacuation
eaux usées
Réseau EU/EV refait & neuf

Fosse de récupération
des EP

Dans ensemble immobilier Lumiere

COURANTS FORTS -
COURANTS FAIBLES

CFO
Dimensionnement

1 poste de fravail tous les 10 m?

Mise en place de prise de courant sous le
platelage bois de la terrasse du R7
Alimentation

1 tarif HTA services généraux et 1 tarif surveillé
ou limité par plateau

Réseau

Double dérivation sur poste privé service
généraux

Alimentation depuis le quai de Bercy vers
local technique HTA au R-1

PASA

PASA neuf commandé par Enedis & distance
Distribution

Chemin de céble au plafond (dans plenum
sur partie circulation puis en apparent sous
flocage et dalle) et en fourreau dans les
doublages des fagades

TGBT

TGBT neuf au SS1

Groupe électrogene

Partie TGS secourue par groupe électrogene
situé dans I'ensemble immobilier Lumiére

CFA

Contréle d’accés (badge, NFC ou QR
Code)

Conftrole d’acces par badge sur le sas de
I'entrée rez-de-dalle et SS2

Mesures conservatoires pour le contréle
d’accés des portes palieres et des PNG dans
le Hall & rez-de-chaussée

Tableaux divisionnaires et distribution
d’étage

1 tableau divisionnaire par étage

ECLAIRAGE

Type d’éclairage (LED, etc.)

Eclairage par terminaux LED basse luminance
/ basse consommation avec luminosité
gradable gérée par détection de présence
pour les bureaux (GTB dali); détection on/

off pour les circulations, sanitaires, paliers et
escaliers.

Commande de I’éclairage

via GTB et détecteur de présence
lux/poste de travail

300 lux minimum mesuré

lux au sol circulations horizontales

150 lux minimum mesuré

lux au sol sanitaires

150 lux minimum mesuré

Réseau VDI

Fibre (oui/non)

Fibre sur la colonne verticale

Locaux VDI

Dans local hétesse au RDC

Mesures conservatoires dans les étages
Distribution (faux-plancher, plinthes,
goulottes, etc.)

Infrastructure réseau VDI pour les
équipements sur IP des services généraux
(GTB, vidéosurveillance, contréle d’acces,
lecteur de badges a l'entrée)

Chemins de céble horizontaux dans les
circulations et des fourreaux entre le plafond

et le doublage des fagades en mesures
conservatoires.

INOINHO3IL B SNV1d — 99



Contact

commercialisation@praemiareim.com
immeuble-seine.com

Crédits
Création-conception : Charlemagne
Images : Miysis
Photos : Getty Images






